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Highlights

• Ländliche, ruhige und sonnige Lage
• Moderner Innenausbau zum Mitbestimmen
• Bodenbeläge in grossflächigen Feinsteinzeugplatten und Parkett geölt
• Elektrisch betriebene Storen
• Funktionelle Küche mit Kochinsel
• Eigener Waschturm in jeder Wohnung
• Aufzug mit Zugang zu Kellerräumen und Tiefgarage ab allen Wohnebenen
• Wärmepumpenheizung mit Erdsonden
• Parterrewohnungen mit Gartenanteil
• Naherholung in nächster Nähe
• Wenige Minuten von Döttingen entfernt
• ÖV und tägliches Einkaufen wenige Schritte entfernt
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Tegerfelden, grösstes Weinbaudorf im Kanton.

Die Gemeinde Tegerfelden liegt im Bezirk Zurzach. Ihre Lage im Surbtal ist drei Kilo-
meter von der deutschen Grenze entfernt. Das idyllische Tegerfelden ist trotz seiner 
ländlichen Lage gut erschlossen. Zürich erreicht man in gut 30 Autominuten. Mit dem 
Postauto erreicht man Döttingen, Zurzach, Baden, Brugg oder den S-Bahn-Anschluss 
in Niederwenigen. Viele alte Zeitzeugen,  die zum Teil unter Heimatschutz stehen oder 
als schützenswerte Gebäude eingestuft sind, stehen in Tegerfelden und werden gehegt 
und gepflegt. Darunter auch das Weinbaumuseum, welches das grösste im Kanton 
Aargau ist. Vier selbsteinkellernde Weinbauern, diverse Weinhändler und Rebbauern 
bieten eine grosse Palette an Traubensorten und Kelterungsarten an.

Verkehrsanbindung
Mit dem Auto kann Bad Zurzach in 5 Minuten, Döttingen in 6 Minuten und Baden in  
24 Minuten erreicht werden.
Die Postautohaltestelle befindet sich in 8-minütiger Gehdistanz. Busverbindungen  
bestehen im Halbstundentakt nach Döttingen, Bad Zurzach und nach Baden.

Einkaufsmöglichkeiten
Der tägliche Bedarf wird durch den Volg im Ort (9 Min. zu Fuss) abgedeckt. Für den 
grösseren Einkauf stehen verschiedene Geschäfte in Döttingen (Coop, Migros, Denner, 
Lidl zu Verfügung. In Würenlingen befindet sich der Aarepark, welcher auch ein Bau-
center beinhaltet.

Schule
Kindergarten und Primarschule sind im Ort und zu Fuss in 10 Minuten erreichbar. Real- 
und die Sekundarschule besuchen die Schüler in Lengnau (9 Minuten mit dem Post-
auto), die Bezirksschule befindet sich in Endingen (4 Minuten mit dem Postauto).

Überbauung «Läubrig»

Überbauung «Läubrig»
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Bezahlbaren Wohnraum für Jung und Alt

Im Weinbaudorf Tegerfelden entstehen an gut besonnter und ruhiger Wohnlage drei  
Mehrfamilienhäuser mit 18 Eigentumswohnungen. Die kinderfreundliche Überbauung 
grenzt an eine Landwirtschaftszone und liegt nahe am Wald. Weitläufige Wege laden 
zu Spazieren am Waldrand und durchs Weinbaugebiet ein.
Hohe Qualität und gehobener Innenausbau zeichnen die Eigentumswohnungen  
«Läubrig» aus. 
Bei der Projektierung der drei identischen Wohneinheiten, welche jeweils über drei  
3.5 - Zimmerwohnungen und drei 4.5 - Zimmerwohnungen verfügen, haben wir stets 
an die Nachhaltigkeit und an Ihren Komfort gedacht. Dies immer im Bewusstsein, be-
zahlbaren, den heutigen Anforderungen an modernes Wohnen entsprechenden Wohn-
raum zu schaffen.

Sicherheit für Ihr Wohlbefinden
Alle Fenster der Wohnungen sind mit hochwertigem Isolierglas ausgestattet, welches 
optimale Wärme- und Schallschutzwerte erreicht. Die grossflächigen Schiebetüren zu 
den grossen Balkonen oder zu den Sitzplätzen, welche mit Aussenreduit ausgestattet 
sind, lassen viel Licht in die ohnehin schon hellen Räume. Hier eröffnet sich der Blick 
ins Grüne oder in den gemeinsamen Aussenbereich. Für alle Türen (Hauseingang, 
Keller, Wohnung, Briefkasten, Allgemeinräume) benötigen Sie nur einen Schlüssel 
eines registrierten Schliesssystems. Eine Gegensprechanlage mit Türöffnerfunktion zur 
Hauseingangstür lässt Sie entscheiden, ob Sie den Besucher hereinlassen wollen oder 
nicht. Die Wohnungstüre ist mit einem 3-Punkt-Sicherheitsverschluss ausgestattet. 

Spass beim Kochen ist hier garantiert
Die modernen Küchen mit Arbeitsflächen aus Naturstein und hochwertigen Geräten 
(Geschirrspüler, Backofen, Glaskeramik-Kochfeld, Kühlschrank z. B. Teil mit separatem 
Gefrierschrank, Edelstahlbecken, Abfalltrennsystem verhelfen Ihnen nicht nur rasch 
zu kulinarischen Spezialitäten sondern auch zu mehr Freizeit durch einfache Abläufe 
beim Abwaschen und Aufräumen. 

Viel Komfort, auch für ältere und behinderte Menschen.
Die behindertengerechten Wohnungen sind auch aus der Tiefgarage mit dem Lift  
erreichbar. Jede Wohnung verfügt über eine eigene Waschmaschine sowie einen  
Tumbler. Alle Fenster sind mit elektrischen Verbundraffstoren versehen. Die Boden-
heizung liefert Ihnen gleichmässige Verteilung der Wärme. Balkone und Sitzplätze sind 
mit elektrischen Sonnenstoren versehen. Jede Wohnung hat einen eigenen Keller-
raum. Tiefgaragenplätze und äusserst grosszügige Bastelräume können als Option 
dazu erworben werden.

Minimaler Energieverbrauch
Die Wohnhäuser sind einer umweltfreundlichen Erdwärmepumpe ausgestattet,  
welche eine grösstmögliche Ressourcenersparnis sowie niedere Heiz- und Warm- 
wasserkosten ermöglicht. Jede Wohnung verfügt über eigene Zähler und kann so  
verbrauchergerecht abgerechnet werden. Sie bezahlen nur, was Sie auch konsumieren.

Baustart: Frühling  2019
Bezug: Winter 2020/2021
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Umgebung

Haus 1

Haus 2

Haus 3
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3.5 Zimmer Wohnung Erdgeschosse
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4.5 Zimmer Wohnung Erdgeschosse
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3.5 Zimmer Wohnung Obergeschosse
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4.5 Zimmer Wohnung Obergeschosse
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Einstellhalle Haus 2

Einstellhalle Haus 1

Einstellhalle Haus 1
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Kellerräume Haus 1
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Kellerräume Haus 2



Wohnen am Sonnenhang von Tegerfelden
Überbauung «Läubrig» 5306 Tegerfelden

Kellerräume Haus 3
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Baubeschrieb / Materialisierung

Rohbau Untergeschoss

Betonboden wasserdichter Eisenbeton 25 cm 
Aussenwände wasserdichter Eisenbeton 20 - 25 cm 
Zwischenwände Eisenbeton oder Kalksandstein 15 - 25 cm 
Decke über Untergeschoss Eisenbeton (Stärke gemäss Statiker) 
Einstellhallendecke Eisenbeton im Gefälle (Stärke nach Statiker)

 
Rohbau Obergeschosse

Aussenwände Eisenbeton 18 - 20 cm, Backstein 15 - 17.5 cm 
Treppenhaus- + Wohnungstrennwände Eisenbeton 25 - 30 cm, beidseitig verputzt (ca. dB 55) 
 die Anforderungen der SIA Norm 181, Schallschutz im Hochbau werden eingehalten 
Innenwände Backstein 15 cm, Eisenbeton 18 - 20 cm, teilweise Leichtbau, erdbebensicher 
Geschossdecken  Eisenbeton min. 24 cm (Stärke gemäss Statiker / SIA Norm)

Dach 

Dach Eisenbeton 22 - 28 cm, Dampfsperre, PUR-Hartschaum 160 mm, 2-lagige 
 Bitumenabdichtung, Schutzvlies, extensive Begrünung

Installationen

Elektroanlage nach separatem Elektroprojekt (gehobener Ausbaustandard) 
Heizungsanlage (ganze Überbauung) Erdsondenanlage, Wärmepumpe (erneuerbare Energie), Bodenheizung 
Sanitäranlage nach separatem Sanitärprojekt (gehobener Ausbaustandard)
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Baubeschrieb / Materialisierung

Dämmungen

Bodenplatte + Wände im Erdreich Perimeterdämmung XPS 140 mm (ohne Einstellhalle) 
Fassaden Kompaktfassade, 180 mm Mineralwolle, Deckputz mit Besenstrich 
 ca. dB 54 / U-Wert 0.17 W/m2K 
Geschossdecken Wärme-, Trittschalldämmung (gemäss Bauphysiker) 
 Erdgeschoss: PUR-Hartschaum 60 mm und EPS F30 20 mm 
 Obergeschosse: EPS F30 20 mm, Trittschalldämmplatte T/SE 22/20 mm 
Treppenhaus vorfabrizierte Treppenläufe + Liftschacht von Wohnteil vollständig getrennt 
Dach PUR-Hartschaum 160 mm, U-Wert 0.13 W/m2K

Ausbau Einzelbauteile

Transportanlagen Personenaufzug 630 kg / 8 Personen, rollstuhlgängig 
Fenster Holzmetallfenster, 2-fach verglast, Wärmeschutzglas Ug 0.6 W/m2K, Uf 1.4 W/m2K 
Fassaden Obergeschosse mineralischer Deckputz Korn 2 mm, Besenstrich gestrichen 
Sonnenschutz Verbund-Raffstoren in Alu, Lamellen 90 mm, Elektroantrieb 
 Sonnenmarkisen auf gedeckten Sitzplätzen und Balkonen, Elektroantrieb 
Fensterbänke / Storenkasten in Alu einbrennlackiert 
Hauseingangsfront verglaste Leichtmetallkonstruktion einbrennlackiert, Wärmeschutzglas Ug 0.7 W/m2K 
Wohnungsabschlusstüren Brandschutztürelement Ei30, Stärke 42 mm, Futter + Verkleidungen, Bekleidung R2 
Zimmertüren Türelement, Stärke 39 mm, Futter + Verkleidung, Bekleidung R2 
Wandschränke Spanplatten, beschichtet 
Kücheneinrichtungen Fronten in Lacklaminat Hochglanz, Abdeckung Kochinsel in Ceramic by Antolini Luigi 
 Dampfabzug Bora Basic im Kochfeld, hochwertige Küchenapparate von Bora und 
 Miele (Energieklassen A++ und A+++)
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Baubeschrieb / Materialisierung

Treppenhaus Boden: Feinsteinzeugplatten (gemäss Farbkonzept Architekt) 
 Wand:  Deckputz mineralischer Abrieb gestrichen 
 Decke:  Weissputz oder Sichtbeton gestrichen 
Vorhangbefestigung Vorhangschienen direkt unter Decke befestigt 
Schliessanlage Briefkasten, Einstellhalle, Keller, Haus- und Wohnungsabschlusstüre mit gleichem Schlüssel 
 öffnen der Hauseingangstüre mittels Gegensprechanlage in Wohnung

Ausbau Untergeschoss

Bastelräume Boden: Fussbodenheizung in Bodenplatte, Zementüberzug gestrichen 
 Wand: Beton und Kalksandstein roh, gestrichen 
 Decke: Beton roh, gestrichen 
Kellerräume Boden: Zementüberzug gestrichen 
 Wand: Beton und Kalksandstein roh, gestrichen 
 Decke: Beton roh, gestrichen 
Technik, Nebenräume Boden: Zementüberzug gestrichen 
 Wand: Beton und Kalksandstein roh, gestrichen 
 Decke: Beton roh, gestrichen 
Einstellhalle Boden: Beton-Verbundsteine im Gefälle in Splitt verlegt 
 Wand: Beton roh, gestrichen 
 Decke: Beton, teilweise Dämmung roh, gestrichen

Ausbau Wohnungen

Entrée / Küche Boden: Feinsteinzeugplatten, Grossformat 
 Wand: mineralischer Abrieb, Korn 1.5 mm, gestrichen 
 Decke: Weissputz, gestrichen
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Baubeschrieb / Materialisierung

Ausbau Wohnungen

Wohnen / Essen Boden: Parkett, geölt 
 Wand: mineralischer Abrieb, Korn 1.5 mm, gestrichen 
 Decke: Weissputz, gestrichen 
Schlafräume Boden: Vinylbelag, Parkettoptik 
 Wand: mineralischer Abrieb, Korn 1.5 mm, gestrichen 
 Decke: Weissputz, gestrichenNasszellen 
 Boden: Feinsteinzeugplatten 
 Wand: keramische Wandplatten ca. 180 cm hoch, im Duschbereich bis Decke 
  darüber mineralischer Abrieb, Korn 1.5 mm, gestrichen 
 Decke: Weissputz, gestrichen 
Sitzplätze Boden: Gartenplatten, sandgestrahlt, Kanten gefast, in Splitt verlegt 
 Wände: Fassadenputz, Besenstrich gestrichen 
 Decke: Sichtbeton, gestrichen 
Balkone Boden: Zementüberzug mit Epoxyharz-Beschichtung 
 Wände: Fassadenputz, Besenstrich gestrichen 
 Decke: Sichtbeton, gestrichen

Nasszellen Boden: Feinsteinzeugplatten 
 Wand: keramische Wandplatten ca. 180 cm hoch, im Duschbereich bis Decke 
  darüber mineralischer Abrieb, Korn 1.5 mm, gestrichen 
 Decke: Weissputz, gestrichen
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Wohnungsspiegel

1

Wohnung Zimmer Geschoss Lage Wohnfläche netto m2 Balkon/ Sitzplatz m2 Aussenfläche m2

001 3 1/2 EG West 99.1 20.7 49.8

002 4 1/2 EG West 113.1 22.6 64.2

101 3 1/2 1. OG West 99.1 21.9

102 4 1/2 1. OG West 113.1 22.6

201 3 1/2 2. OG West 99.1 21.9

202 4 1/2 2. OG West 113.1 22.6

2

001 3 1/2 EG West 99.1 20.7 49.8

002 4 1/2 EG West 113.1 22.6 64.2

101 3 1/2 1. OG West 99.1 21.9

102 4 1/2 1. OG West 113.1 22.6

201 3 1/2 2. OG West 99.1 21.9

202 4 1/2 2. OG West 113.1 22.6

3

001 3 1/2 EG West 99.1 20.7 49.8

002 4 1/2 EG West 113.1 22.6 64.2

101 3 1/2 1. OG West 99.1 21.9

102 4 1/2 1. OG West 113.1 22.6

201 3 1/2 2. OG West 99.1 21.9

202 4 1/2 2. OG West 113.1 22.6

Verkaufspreise und Verfügbarkeit finden Sie auf dem Beiblatt oder unter www.sonnenhang-tegerfelden.ch
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Bauherrschaft

Eichtor GmbH
Reinhard Plüss
Kirchbözberg 10
5225 Bözberg
056 556 19 99

Beratung und Verkauf

Baukonsortium «Läubrig»
c/o Stoop AG
Loorstrasse 6
5242 Lupfig
056 444 95 15

Pricom AG Immobilien
André Huber
Höhenweg 11
5200 Brugg - Umiken
056 450 36 36

Beratung und Verkauf

Kontakte

Preise Garagen und Bastelräume

je Parkplatz in Einstellhalle     CHF 35‘000.00

Bastelraum   Haus 1  30.7 m2  verkauft    Bastelraum   Haus 3  13.7m2  auf Anfrage 
Bastelraum   Haus 1  30.7 m2  verkauft    Bastelraum   Haus 3  15.8m2  auf Anfrage 
Bastelraum   Haus 1   30.7 m2  verkauft    Bastelraum   Haus 3  14.3m2  auf Anfrage 
            Bastelraum   Haus 3  15.7m2  auf Anfrage 
Bastelraum   Haus 2  22.4m2  verkauft 


